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UZEMNY PLAN OBCE VELKY GROB — ZMENY A DOPLNKY 02/2020-CAST , B“- CISTOPIS

Dokumentdcia Imien a doplnkov 02/2020 Uzemného pldnu obce Velky Grob
pozostava z textovej Easti a grafickej Easti. Obsahuje smerny éast (A), vyhodnotenie
perspektivneho pouiZitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske vyuZitie (B) a
zavdznu cast (C).
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A. ZAKLADNE UDAJE

RieSenim IMIEN A DOPLNKOV 02/2020 sa Uvod ZAKLADNE UDAJE doplria
o nasledovné odseky (odstavce ktoré nesuvisia so zmenami, resp. u ktorych nedochdadza
k zmendm nie sU uvddzané):

Ndvrh Imien adoplnkov 02/2020 UPN obce Velky Grob obsahuje
vyhodnotenie  narokov na vyuiitie  polnohospoddrskej pdédy pre
nepolnohospoddrske Ucely v zmysle platnej legislativy. Spracovany je v textovej,
v tabulkovej ivykresovej casti v zmysle zakona ¢&. 220/2004 1.z. o ochrane
a vyuZivani polnohospoddrskej pdédy v zneni neskorsich predpisov, ako
i spoloénych metodickych usmerneni pre spracovanie zaberov PP na stavebné
a iné nepolnohospodarske Ucely.

01. ZAKLADNE VYCHODIZIE PODKLADY

RieSenim ZIMIEN A DOPLNKOV 02/2020 sa kapitola ZAKLADNE VYCHODIZIE
PODKLADY nemeni.

02. ZDOVODNENIE NAVRHOVANEHO URBANISTICKEHO RIESENIA

Rie§enfm IMIEN A POPLNKOV 02/2QZO sa kapitola ZDOVODNENIE
NAVRHOVANEHO URBANISTICKEHO RIESENIA doplria o nasledovné odseky (odstavce
ktoré nesuvisia so zmenami, resp. u ktorych nedochddza k zmendm nie sU uvadzané):

Dévodom obstardvania ZMIEN A DOPLNKOV 02/2020 Uzemného planu
obce Velky Grob v roku 2017 bola skutoénost, Ze od schvdlenia Imien
a dopinkov 2011 (AKTUALIZACIA 2011) a ZMIEN A DOPLNKOV 01/2017 dzemného
planu obce Velky Grob doslo k dals§im zmendam Uzemno-technickych,
hospodarskych a socialnych predpokladov, na zaklade ktorych bola v tom case
navrhnutd koncepcia organizdcie Uzemia.

RieSené Uzemie Imien a doplnkov 02/2020 UPN obce Velky Grob - je
vymedzené v radmci pléch riesenych lokalit (Zmena 02/2020-a,b,c,d,e.f.g,h,j),
ktoré maju novu funkénu ndpln a niektoré z nich sU vyélenené novou hranicou
zastavaného Uzemia. Nachddzaju v zastavanom aj nezastavanom Uzemi obce
Velky Grob.

IMENA 02/2020-a predstavuje vymedzené Uzemie v dotyku s jestvujucou
lokalitou A1-10 Konopiskd. V platnom Uzemnom plane obce predstavuje toto
Uzemie plochy byvania v rodinnych domoch vo vyhladovej etape s oznaéenim
V1-2 Konopniskd | a plochy zariadeni podnikatelskych aktivit, komercie a sluZieb
V2-1 Konopiskd, resp. plochy verejnej zelene E2-2 Konopiskd.

IMENA 02/2020-b predstavuje vymedzené Uzemie v pokracovani
jestvujucej lokality A1-11 Za skolou. V platnom Uzemnom pldne obce predstavuje
toto Uzemie plochy obcianskej vybavenosti s oznacenim B1-1 Za skolou.

ZIMENA 02/2020-c predstavuje vymedzené Uzemie v severovychodnej ¢asti
zastavaného Uzemia v dotyku s jestvujucou lokalitou A1-13 Pri okdloch |I.
V platnom Uzemnom pldne obce predstavuje toto Uzemie plochy byvania v
rodinnych domoch vo vyhladovej etape s oznacenim V1-3 Vinohrady.
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ZIMENA 02/2020-d predstavuje vymedzené Uzemie v severovychodnej ¢asti
zastavaného Uzemia (p.¢. 1053/4, 1053/10, 1053/12, 1053/47), ktoré je v dotyku
s plochami jestvujucich bytovych arodinnych domov. V platnom Uzemnom
pldne obce predstavuje toto Uzemie jestvujuce plochy E4- sukromnej zelene.

IMENA 02/2020-e predstavuje vymedzené Uzemie na ulici Spojnd (p.¢. 407,
408/4, 410/1, 410/2, 2305/2), ktoré je v dotyku s plochami jestvujucich bytovych
a rodinnych domov. V plainom Uzemnom pldne obce predstavuje toto Uzemie
jestvujuce plochy E4- sGtkromnej zelene.

IMENA 02/2020-f predstavuje vymedzené Uzemie v centre obce. V platnom
Uzemnom pldne obce predstavuje toto Uzemie plochy B2- zariadenia
podnikatelskych aktivit, komercie a sluZieb.

IMENA 02/2020-g predstavuje vymedzené Uzemie na ulici Hlavnd (p.c.
454/1, 454/2, 454/3, 455/1, 455/2, 456/1, 456/2, 457/1), ktoré je v dotyku
s plochami jestvujucich rodinnych domov. V plainom Uzemnom pldne obce
predstavuje toto Uzemie jestvujuce plochy Al- byvanie v rodinnych domoch.

IMENA 02/2020-h v jestvujicich lokalitdch Al1-1 Hlavnd JUH, A1-2 Hlavnd
JUH | Al1-16 Hlavna-juh Il dochddza iba k zmene ftrasovania miestnych
komunikdcii, ¢im sa c¢iastoéne meni aj koncepcia situovania funkénych pléch
byvania v rodinnych domoch v tychto lokalitach.

ZMENA 02/2020-i bola v priebehu vykonu zistovacieho konania podla zdkona é.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov _na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, z ndvrhu Zmien a dopinkov 02/2020
UPN obce Velky Grob vyiiatd.

IMENA 02/2020-j predstavuje vymedzené Uzemie v samostatnej enkldve v
lokalite Tarnok. V platnom Uzemnom plane obce predstavuje tdto Uzemie celU
jestvujucu lokalitu agroturistiky D3-2 Stary Tarnok a cast jestvujucich lokalit
rekredcie D2-2 a D4-1 Stary Tdrnok.

03. ZHODNOTENIE PRIRODNYCH PODMIENOK

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 02/2020 sa kapitola ZHODNOTENIE PRIRODNYCH
PODMIENOK nemeni

04. STRUKTURA UZEMIA - POLINOHOSPODARSKA PODA, PPF A LPF

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 02/2020 sa kapitola STRUKTURA UZEMIA -
POINOHOSPODARSKA PODA, PPF A LPF nemeni

05. KVALITA POLNOHOSPODARSKEJ PODY (PPF)

RieSenim ZMIEN A DOPLNKQOV 02/2020 sa kapitola KVALITA POINOHOSPODARSKEJ
PODY (PPF) nemeni.

06.  CESTNA SIET
RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 02/2020 sa kapitola CESTNA SIET nemeni.

07. _LESNY PODNY FOND (LPF)

Riesenim ZIMIEN A DOPLNKOV 02/2020 sa kapitola LESNY PODNY FOND (LPF)
nemeni.
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B. VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PP a LPF
08. ZAKLADNE UDAJE

_ RieSenim IMIEN A DOPLNKOV 02/2020 sa kapitola ZAKLADNE UDAJE meni a
doplna nasledovne (zmeny a doplnky sU vyznac¢ené tuénym pismom kurzivou, odstavce
ktoré nesuvisia so zmenami, resp. u ktorych nedochddza k zmendm nie sU uvadzané):

Riesené Uzemie v AKTUALIZACII 2011 predstavovalo nové a rozsirujuce sa
stavebné obvody bytovej vystavby, rekreacné arelaxacné plochy, plochy
vyroby a tazby Strkopiesku, plochy zelene, ale i plochy ostatné, ktoré sa
navrhovali v intravildne a minimdlne i v extravildne katastralneho Uzemia. Riesené
Uzemie v Zmendch a doplnkoch 01/2017 predstavovalo nové, resp. rozsirujice sa
stavebné obvody bytovej vystavby a polyfunkéné Uzemie Iahkej vyroby
a vyrobnych sluzieb mimo zastavané Uzemie obce. RieSené Uzemie v Imendch
a dopinkoch 02/2020 predstavuje nové, resp. rozsirujice sa stavebné obvody
bytovej vystavby, plochy zariadeni podnikatelskych aktivit, komercie a sluzieb
a plochy technického vybavenia. Nové stavebné obvody sU navrhnuté
vytvorenim samostatnych stavebnych komplexov individudinej bytovej vystavby
vratane technickej infrastruktiry. Lokality bytovych jednotiek, zahrmované do
zAberu PP, predstavuju hlavne rodinné domy. Vrdmci rozptylu a prieluk
v zastavanom Uzemi obce sa rdata s vystavbou dalSich rodinnych domov, u
ktorych je druh pozemku rézny.

V rieSsenom Uzemi Imien a dopinkov 02/2020 sa nachddza
polnohospoddrska péda zaradend v 2. a 5. skupine uvedenej v prilohe zakona
€. 220/2001 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

RieSené Uzemie Imien a dopinkov 02/2020 v ZMENE 02/2020-c prechddza
cez zdvlahové stavby a v ZMENE 02/2020-a, b, d, e, f, g, h, j rieSené Uzemie do
zavlahovych stavieb nezasahuje.

09. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA

09.1. BYTOVA VYSTAVBA

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 02/2020 sa kapitola BYTOVA VYSTAVBA doplria
o nasledovné odseky (odstavce ktoré nesuvisia so zmenami, resp. u ktorych nedochddza
k zmendm nie sU uvadzané): :

Lokalita A1-17 - Parlag ZMENA 02/2020-c

Predstavuje vymedzené Uzemie v severovychodnej casti zastavaného
Uzemia v dotyku s jestvujucou lokalitou A1-13 Pri okdloch I. V platnom Uzemnom
pldne obce predstavovalo toto Uzemie plochy byvania v rodinnych domoch vo
vyhladovej etape s oznac¢enim V1-3 Vinohrady. Navrhom v IMENE 02/2020-c
dochadza k preradeniu lokality V1-3 z vyhladovej etapy do ndvrhovej etapy s
oznaéenim Al1-17 Parlag. Navrhovand vystavba RD je rieSsend v IlI. a Ill. etape
ndavrhového obdobia v radovej zastavbe, ktora tvori druhyU stranu jestvujicej
lokality A1-13 Pri okdloch I. Ndavrh predstavuje vystavbu 16 rodinnych domov v
novom stavebnom obvode. Dopravne je celd lokalita napojend na komunikdciu
v lokalite A1-13 a ndsledne na Druistevnu ulicu. Plocha celej lokality ma vymeru
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1,2713 ha. Zdber PP je v priestore vedenom podla stavu KN ako vinica mimo
zastavané Uzemie obce a predstavuje vymeru 1,2713 ha, z toho v BPEJ 0037002 v
2. sk. vo vymere 0,6234 ha a v BPEJ 0038202 v 5. skupine vo vymere 0,6479 ha.

Potrebny sUhlas na zdber PP podla ZaD 02/2020 UPN 1,2713 ha
Lokalita A1-18 — Konopniskd | ZMENA 02/2020-a

Predstavuje vymedzené Uzemie v dotyku s jestvujucou lokalitou A1-10
Konopniska. V platnom Gzemnom pldane obce predstavovalo toto Uzemie plochy
byvania v rodinnych domoch vo vyhladovej etape s ozna¢enim V1-2 Konopniskd
| a plochy verejnej zelene E2-2 Konopniskd. Novym ndvrhom v ZMENE 02/2020-a
dochddza k preradeniu lokality V1-2 z vyhladovej etapy do ndvrhovej etapy a k
premiestneniu jestvujucich pléch verejnej zelene E2-2 Konopniskda do
severovychodnej okrajovej ¢asti celej lokality Konopniskd a tym vznikd nova
lokalita s oznac¢enim A1-18 Konopniska | . Navrhovand vystavba RD je riesenda v II.
a lll. etape ndvrhového obdobia v radovej obojstrannej zdstavbe. Ndvrh
predstavuje vystavbu 22 rodinnych domov v novom stavebnom obvode.
Dopravne je celd lokalita napojend na komunikdaciu v lokalite A1-10 a nasledne
na Mlyndrsku ulicu a Catajski cestu. Plocha celej lokality mé vymeru 2,3145 ha.
Zaber PP je v priestore vedenom podla stavu KN ako zdahrada a orna péda mimo
zastavané Uzemie obce a predstavuje vymeru 2,3145 ha, z toho zdhrada v BPEJ
0037002 v 2. skupine vo vymere 1,1794 ha a ornd péda v BPEJ 0037002 v 2.
skupine vo vymere 1,1351 ha.

Potrebny sthlas na zdber PP podla ZaD 02/2020 UPN 2,3145 ha

Lokalita A2-1 - Spojnd IMENA 02/2020-e

Predstavuje vymedzené Uzemie na ulici Spojnd (p.¢. 410/2), ktoré je v
dotyku s plochami jestvujucich bytovych a rodinnych domov. V platnom
Uzemnom pldne obce predstavovalo toto Uzemie jestvujice plochy E4-
sukromnej zelene. Novym ndvrhom v IMENE 02/2020-e dochddza k zmene
funkéného vyuiitia Uzemia a tieto plochy E4 sa menia na plochy funkéne
zmiesané (polyfunkcia) byvanie v bytovych domoch s oznacenim A2-1 Spojnd
(cca 4 b.j.) a plochy zariadeni podnikatelskych aktivit, komercie a sluZieb B2-7
Spojnd. Dopravne je lokalita pristupnd z jestvujucej miestnej komunikdcie.
Celkova plocha lokality pre zmiesant funkciu A2/B2 ma vymeru 0,0827 ha. Zaber
PP je v priestore vedenom podla stavu KN ako zdhrada v zastavanom Uzemi vo
vymere 0,0827 ha.

Potrebny suhlas na zdber PP podla ZaD 02/2020 UPN 0,0827 ha

Prieluky

Rozptylena vystavba 4 rodinnych domov sa nachddza v zastavanom Uzemi
obce. Celkova plocha pozemkov pre RD ma vymeru 0,2321 ha. Zaber PP je v
priestore vedenom podla stavu KN ako zdhrada vo vymere 0,1488 ha. Ostatné
plochy maju vymeru 0,0833 ha.

Potrebny suhlas na zdber PP podla ZaD 02/2020 UPN 0,1488 ha
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09.2. OBCIANSKA VYBAVENOST, SLUZBY, VYROBA

_ RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 02/2020 sa kapitola OBCIANSKA VYBAVENOST,
SLUZBY, VYROBA meni a doplna nasledovne (zmeny a doplinky sU vyznacené tuénym
pismom kurzivou, odstavce u ktorych nedochddza k zmendm nie sU uvddzané):

Lokalita B2-6 Konopiskd ZMENA 02/2020-a

Predstavuje vymedzené Uzemie v dotyku s jestvujucou lokalitou A1-10
Konopniska a navrhovanou lokalitou A1-18 Konopniska I. V platnom Uzemnom
plane obce predstavovalo toto Uzemie plochy zariadeni podnikatelskych aktivit,
komercie a sluZieb vo vyhladovej etape s oznaé¢enim V2-1 Konopniskd .
Ndvrhom v IMENE 02/2020-a dochadza k preradeniu tejto lokality z vyhladovej
etapy do navrhovej etapy s ozna¢enim B2-6 Konopniskd. Plocha celej lokality ma
vymeru 0,4578 ha. Zdber PP je v priestore vedenom podla stavu KN ako ornd
péda mimo zastavané Uzemie obce v BPEJ 0037002 v 2. skupine vo vymere
0,4062 ha. Ostatné plochy sU vo vymere 0,0516 ha.

Potrebny sUhlas na zdber PP podla ZaD 02/2020 UPN 0,4062 ha
Lokalita B2-7 — Spojnd ZIMENA 02/2020-e

Predstavuje vymedzené Uzemie na ulici Spojnd (p.¢c. 410/2), ktoré je v
dotyku s plochami jestvujucich bytovych a rodinnych domov. V platnom
Uzemnom plane obce predstavovalo toto Uzemie jestvujuce plochy E4-
sukromnej zelene. Novym ndvrhom v IMENE 02/2020-e dochddza k zmene
funkéného vyuiitia Uzemia a tieto plochy E4 sa menia na plochy funkéne
zmiesané (polyfunkcia) byvanie v bytovych domoch s oznacenim A2-1 Spojnd
(cca 4 b.j.) a plochy zariadeni podnikatelskych aktivit, komercie a sluZieb B2-7
Spojna. Zaber PP vo vymere 0,0827 ha je uvedeny pri lokalite A2-1 Spojnd
(polyfunkcia).

Potrebny Suhlas na zaber PP je uvedeny pri lokalite A2-1
Lokalita B2-8 VEMATEX ZMENA 02/2020- g

Predstavuje vymedzené Uzemie na ulici Hlavnd (p.C. 454/1, 454/2, 454/3,
455/1, 455/2, 456/1, 456/2, 457/1), ktoré je v dotyku s plochami jestvujucich
rodinnych domov. V platnom Uzemnom plane obce predstavovalo toto Uzemie
jestvujuce plochy Al- byvanie v rodinnych domoch. Novym ndavrhom v ZMENE
02/2020-g dochddza k doplneniu funkcie o zariadenia podnikatelskych aktivit,
komercie a sluZieb s oznacenim B2-8 VEMATEX. Pristup do lokality je z jestvujucej
miestnej komunikacie. Celkova plocha pre zmiesant funkciv ma vymeru 0,1077
ha. Zaber PP je v priestore vedenom podla stavu KN ako zdhrada v zastavanom
Uzemi obce vo vymere 0,0063 ha. Ostatné plochy maju vymeru 0,1014 ha.

Potrebny suhlas na zdber PP podla ZaD 02/2020 UPN 0,0063 ha

09.3. VYROBA
RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 02/2020 sa kapitola VYROBA nemeni.

09.4. SPORT A REKREACIA
Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 02/2020 sa kapitola SPORT A REKREACIA nemeni.

09.5. ZELEN
Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 02/2020 sa kapitola ZELEN nemeni.
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09.6. OSTATNE
Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 02/2020 sa kapitola OSTATNE nemeni.

10.  REKAPITULACIA ZABERU PP A LPF NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 02/2020 sa kapitola REKAPITULACIA ZABERU PP A LPF
NA NEPOINOHOSPODARSKE VYUIZITIE doplfia a meni nasledovne (doplnky a zmeny sU
vyznacené tuénym pismom kurzivou, odstavce, ktoré nesuvisia so zmenami, resp.
U ktorych nedochddza k zmendm nie sU uvadzané):

V rdmci ndvrhu Imien a doplnkov 02/2020 UPN obce boli prehodnotené
jestvujuce funkéné plochy stanovené v platnom UPN a zdroveri boli navrhnuté
nové funkéné plochy pre IBV, HBV, OV, sluiby a pre dopravnu a technicki
vybavenost.

Celkova plocha navrhovanych lokalit v ZImendach a doplnkoch 02/2020
UPN obce predstavuje vymeru 4,4661 ha. I toho zdber polnohospoddrskej pédy
predstavuje vymeru 4,2298 ha. Pozemky sU podla KN vedené ako ornd péda,
zdahrady a vinice a to jednak v zastavanom Uzemi ale aj mimo zastavané Uzemie
obce kde sa polnohospodarska péda nachddza v 2. skupine BPEJ 0037002 a v 5.
skupine BPEJ 0038202. Ostatné plochy predstavuju vymeru 0,2363 ha.

Suhrnny prehlad o struktire pédneho fondu v uvaZiovanych lokalitdch odnatia
polnohospoddrskej pédy na nepolnohospoddrske Uéely pri realizdcii Zmien a doplnkov
02/2020 UPN obce Velky Grob je na nasledujucej strane.

Za kolektiv autorov

Ing. arch. Eva Krupovd
autorizovany architekt

V Trnave, janudr, 2021
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SGhrnny prehlad o struktire pédneho fondu na uvazovanych lokalitdch odnatia polnohospoddrskej pédy pri realizdcii Zmien
a dopinkov 02/2020 UPN obce Velky Grob

Zéber PPF [ha] ]
5 Forma ZMENY A DOPLNKY 02/2020 Zaber
S Nazov lokalit /stavby | Etapa G R
lok. y | vystavby P&l okality Druh BPEJ / Z toho pléch
Funkcia Celkom )
pozemku skupina v ZU0 mimo ZU [ha]
o 0037002/2 - 0,6234
Al-17 Parlag BV, cesta | I, . 1,2713 1,2713 vinica -
0038202/5 - 0,6479
zahrada - 1,1794
A1-18 | Konopniskal | IBV, cesty | I, . | 2,3145 2,3145 0037002/2 -
orna péda - 1,1351
P Prieluky BV . 0,2321 0,1488 zéhrada - 0,1488 - 0,0833
A2-1 . HBV, )
Bo.7 Spojna OV, slusby I, 0. | 0,0827 0,0827 zéhrada 0,0827
B2-6 | Konopniské OV’C:;‘:;"V L, | 0,4578 04062 | orndpéda | 0037002/2 ; 0,4062 0,0516
B2-8 | VEMATEX |OV, sluzby | . 0,1077 0,0063 zéhrada - 0,0063 - 0,1014
Celkom: 4,4661 4,2298 : : 0,2378 3,9920 0,2363




