4.
VZN Obce VePky Grob £.1/2014 o podmienkach najmu obecnych bytov

Navrh VZN bol vyveseny na Uradnej tabuli obee Veiky Grob 15.10. 2014 — 29.10.2014
VZN vyvesené na Uradnej tabuli obce Velky Grob diia: 31.10.2014

VZN zvesené z (radnej tabule obce dia: 14.11.2014

VZN nadobida platnost a Géinnost dia: 15.11.2014

Obecné zastupitelstvo obce Velky Grob na zéklade § 4 ods. 1 & ods. 3 pism. a) v spojeni s § 6 ods. 1 zakona
SNR &. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskordich predpisov a podia zakona &. 443/20107 .z. o
dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, vydéva

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE &. 1/2014
o podmienkach pridel’cvania ndjomnych bytov obstaranych z verejnych prostriedkov

11
Uvodné ustanovenia

1. Ugelom tohto véeobecne zavazného nariadenia {dale] tlen ,VZN®) je stanovenie podmienok prijimania Ziadosti,
postupu pri vybere najomnikov ndjomnych bytov {dailej len ,NB"} a postupu pri schvalovani a realizovani ich
prenajmu.

Toto VZN upravuje podmienky pridefovania bytov vo viastnictve obce Velky Grob, ktoré st financované z

dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, z Gveru zo Statneho
fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a viasinych zdrojov obee, tj. ndjomné byty s osobitnym rezimom
upravenych zakonom &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani (dalej len ,zakon &.

443/2010 Z. z.%).

2. NB sl vo vlastnictve obce Velky Grob s osobiinym reZimom, ktory vymedzuje toto VZN.

3. NB sa budt vyuzivat na najom a nemézu sa previest do osobného viastnictva najmenej po dobu 30 rokov odo

dia vydania kolauda&ného rozhodnutia.

4. Na zachovanie najomného charakteru bytov obstaranych podla zakona &. 443/2010 Z. z. obec zriadi zaloZné

pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR.

5.Pri uzatvarani zmluvy o najme bytu obec Velky Grob dodrzi podmienky ustanovené zakonom ¢.443/20107.z.

¢l 2

Podmienky a rozsah poskytovania socialneho hyvania v byte s osobitnym reZzimom

1. Secialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého podlahova ptocha
neprevysuje 80 m? pre byt bezného Standardu alebo 60 m? pre byt niz8ieho $tandardu.
2. Padlahovi plochu podfa adseku 1 mozno zvysi najviac o 10 %, ak ide o byt stavebne uréeny na byvanie
osoby s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 1 tohto VZN (dalej len ,bezbariérovy NB*).
3. Opravnenou fyzickou osobou podla ods. 1 je
a) oscba Zijica v domacnosti s mesacnym prijmorn domacnosti minimalne 1,3 nasobok zivotného minima a
najviac vo vysSke 3-nasobku Zivotného minima,
b) osoba Zijlica v domacnosti s mesadnym prijmom domacnosti minimaine 1,3 nasobok Zivotného minima a
najviac vo vyske 4-nasobku Zivotného minima, ak:
ba) ¢lenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
bb) ide o domacnost osamelého rodia s nezaopatrenym dietatom
be) aspoit jeden z Slenov tejto domacnosti zabezpeduje zdravotny starostlivost, vzdelavanie, kultru alebo



2 -

ochranu pre cbyvatelov obce, pricom v3ak podiel tatko prenajatych NB je maximalne 10 % z celkového
poltu NB.
4.V Case podania ziadosti musi byt Ziadatef, v pripade manzelov alebo druha a druZky, aspeh jeden z nich v
pracovnom pomere, alebo byt samostatne zarobkovo &innou osobou.
5. Ziadatel ani jeho manzelka, druh alebo druzka nesmu byt vlastnikmi ani spoluvlastnikmi s vydkou podielu
presahujucou %2 rodinného domu alebo bytu. Tato podmienka plati aj pri opakovanom uzavreti ndjormnej
zmluvy a pocas doby najmu bytu.
6. Pri zistovani prijmov podla ods. 3 sa posudzuje podla osobitného predpisu, tj. podia § 3 zakona &. 601/2003
Z. z. o zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,zakon ¢. 601/2003 Z z."). Mesaény
prijem sa
vypocita z prijmu (§ 4 zakona €. 801/2003 Z. z.) za kalendarny rok predchadzajluceho roku, v ktorom vznikol
najom byiu, ako podiel tohto prijmu a prisluného podtu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.
7. Zivotné minimum domacnesti sa vypotitava zo sim Zivotného minima &lenov domacnosti platnych k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajlceho roku, v ktorom vznikol najom bytu.
8. Podmienky ustanovené v ods. 3 sa posudzuji pri uzatvarani ndjomnej zmluvy a na zmeny podmienok potas
platnosti najomnej zmiuvy sa neprihliada.

9. NB sd uréené predovistkym pre obCanov s trvalym pobytom v obci Velky Grob, ale tieZ i pre ostatnych
obéanov SR.

CL.3
Posudzovanie ziadosti o pridelenie nadjomného bytu

1. Ziadosti o pridelenie najomného bytu s osobitnym rezimom podavajl Ziadatelia prenajimatelovi, ktorym je

obec Velky Grob,

2. Kazdy Ziadatel je povinny vypinit ,Ziadost o najomny byt", ktoré je prilohou €. 2 tohto VZN a povinné prilohy:
a) Gestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude zrejmy viastnicky, alebo ndjomny vztah k bytu,

bytovému alebo rodinnému domu,
b) potvrdenie zamestnavatela o pracovnom pomere a dizke uzavretej pracovnej zmluvy, alebo zivnostensky
list, alebo rozhodnutie Socialnej poistovne o priznani déchodku,
¢) potvrdenie zamestnavatela o &istom mesacnom prijme Ziadatela a osdb spolo¢ne posudzovanych so
Ziadatefom za predchadzajici kalendamy rok pred podanim Ziadosti, u samostatne zarobkovo ¢innej
osoby , potvrdenie o dodani dafiového priznania k dani z prijmov fyzickej osoby za predchadzajuci kalendarny
rok,
d) iny prijem za predchadzajici kalendarny rok (invalidny déchodok, sirotsky dochodok, starobny dochodok,
socialne davky, davka v nezamestnanosti, matersky prispevok, rodi¢ovsky prispevok, nemocenské davky,
vyzZivné, pridavok na dieta, dafiovy bonus a iné),
e) ziadatel o bezbariérovy NB predlo?i doklad ¢ diagnéze a rozsahu zdravotného postihnutia.

3. Prenajimatel skontroluje Uplnost Gdajov uvedenych v Ziadosti a Ziadost splfajicu podmienky stanovené tymto

VZN , zaradi do evidencie Ziadatefov o NB. Ziadatelov s nelpinymi (dajmi vyzve na dopinenie (dajov.

4, Ziadatel, ktory nedoplni svoju Ziadost na vyzvu v stanovenej lehote, uvedie nepravdivé udaje, alebo tdaje

sfalduje, nebude zaradeny do evidencie Ziadatelov o NB.

5, Ziadost o NB je evidovana po dobu froch rokov. Po uplynuti 3 rokov prenajimatel vyzve Ziadatela dotaznikom,

aby svoju Ziadost doplnil o aktuaine Odaje. Ak Ziadatel nebude reagovat na vyzvu, Ziadost bude vyradena z

evidencie.

8. V pripade uvoinenia NB, vybera nového najomnika z poradovnika Ziadatelov o NB Komigia bytova, sociélna,
obchodu a sluZieb pri Obecnom zastupitelstve obce Velky Grob, kiora nasledne odporuci Obecnému
zastupitel'stvu navrhnutého najomnika schvalit. Kritéria na posudzovanie Ziadosti tvoria prifiohu €. 3 tohto

VZN.



Cl. 4
Najomna zmluva

1. Na zaklade uznesenia obecnéhe
obce so  Ziadatelom najomni z )
2. Na prava a povinnosti ktoré vnix ﬁ :
sa vztahujl ustanovenia Ob&ianskene

najma:

a) zadiatok najmu,

b) dobu najmu,

¢) vysku mesacneho najomného.

d) podmienky opakovaného uzavresa Fevomes Sy

e

w2 «izmm ool najom schvéaleny, uzatvara Statutarny zastupca

=) Zmiuvy a nie st upravené zakonom &. 443/2010 7 =
zmiluva must mat pisomni formu a musi obsahovar
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e) vysku uhrady za plnenia spojsr: #27 = fzemnsho bytu s osobitnym rezimom alebo sposob ich
vypodtu,

f) opis stavu NB a opis pris{u‘easzva WE

g) podmienka na zachovanie pé: % wwosvenia NB,

h) skoncenie najmu,
i} zoznam osdb tvoriacich domacnass -

3. Doba najmu v ndjomnej zmluve mazs 5.
zdravotnym postihnutim uvedenym ¥
doba najmu v tomto pripade moze byt e na

oky, okrem pripadu ak najomcom je osoba so
ZN, ktorému sa prenajima bezbariérova NB, pricom

4. V najomnej zmluve sa upravi Pravs nacmcs me coskovand uzavretie zmluvy o najme NB pri dodrzani
podmienok uvedenych v najomnej zm;
bude prenajimatel informovat najarmce

5. Pri opakovanom uzavreti najomnej zmiiys

G moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy
ace pred dohodnutym terminarm skondenia najmu NB.
3 mdze prenajimatel uzavriet najomni zmluvu as
fyzickou osobou Zjlicou v domacnost < n*.»f»:»sg—zr}w o mom, ktory k 31. decembru kalendarneho roka
predchadzajiceho roku opakovaného s

sabiinym rezimom:

a) nie je vyssi ako tri a pol nasobok Fivomrars =~z demacnosti opravnenej osoby podfa &l. 2 ods. 3 pism.
a)
b) nie je vy8Si ako Styri a pol ndsobok Fwarmens ~mma domacnosti opravnenej osoby podla él. 2 ods. 3 pism
b).
6. Pri opakovanom uzavreti najomnej zmivey mus n2omea byt‘ (v pripade manZelov alebo druha a druzky,

aspofi jeden z nich) v pracovnom pomers, szomE
byt poberatefom ddchodku (invalidnéhe. stz

zarobkovo €innou osobou, vedeny na Urade prace aleho

7. Najomnt zmluvu na uZivanie bezbariérayans %5 = ~e-nim ym rezimom, uzavrie prenajimatel len s fyzickou

osobou zijicou v domacnosti, ktorej dlens: 72 Sesta 20 zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &. 1 tohto

VZN, a ak nema ziadost o uzavretie najcm ¢ 22 takejto fyzicke] osoby, mdZe uzavriet ndjomnd zmluvu

na takyto NB aj s inou osobou uvedenou ¥ 2 2 2as 5 sviak najviac na jeden rok.

8. Najomna zmluva méze obsahovat aj dohede ¢ Sraning zabezpeke, ktord nesmie presahovat vysku
Sestmesacného najomného. Lehota na zigss = ‘4‘,3"“*3 zabezpeky najomcom nesmie byt dihdia ako 30
kalendarnych dni pred podpisanim najomns, Tewy Sk neddjde k uzavretiu najomnej zmluvy, je prenajimatel

povinny uz zlozenu finandnl zabezpeku bezzae s
zmiuvy  na byt s osobitnym rezimom nesris
$ uzivanim NB s osobitnym rezimom.

iatit. Prenajimatel v stvislosti s uzavretim najomnej
¥e=T od najomeu ing finanéné plnenia, ktoré priamo nestvisi

9. Financna zabezpeka podia ods. 8 sli3i nz zzmerpeian = pinenia dohodnutého najomneého, dohodnutych

thrad spojenych s uZivanim NB a nepoékc:z:ﬁ'.é czvangho NB. Finanénd zabezpeku za uZivanie NB s
osobithym rezimom vedie prenajimatel na cscoimas= wis zriadenom na tento G&el v banke.

10. Pred uzavretim najomnej zmluvy je prensimasz? 2o nny umoznit najomcovi prehliadku NB.

11. K'terminu ukonéenia najmu bytu je najomes soe ==y = 1 uvolnit a odovzdat' spraveovi v stave primeranom

dobe uzivania, hygienicky vybieleny (vymalowzs. zoio~ nasie zodpovednost za sposobené ékody.



stanovenymi tymto VZN a urll sa miesio. na xiore bugs najomca vypratany v pripade ukonéenia najmu a
uplatnenia ¢l. 4 ods. 12 tohto VZN. Noidrska zapisnica bude slUZit ako podklad pre vykon rozhodnutia
vypratanim bytu.

13. V pripade, Ze sa najomca k terminu ukendeniz agjomne] zmluvy z uvedeného NB neodstahuje, spravca
zabezpeCi vypratanie NB na nakiady naiomcu na missto urdené v notarskej zapisnici uzavretej podla ods. 12

CL5
Zanik najmu

1. Najom bytu zanika:
a) uplynutim doby najmu, ak nehola t2
b) pisomnou dohodou medzi ohcou z néiome
¢} pisomnou vypovedou zo strany naicm m byt 8a v tomto pripade kondi poslednym diiom mestaca
nasledujuceho po mesiaci, v kiorom ooz wypoved dorulena,
d) pisomnou vypovedou zo strany pren ,,
2. Prenajimatel méze vypovedat najom %;g;; =i

podia iohio VZN predizend,

a) najomca nespifia podmienky zékena z tohin V2N,

b) najomca alebo ten, kio je Elenom lenc domacnass, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho pristugenstve.
spolocné priestory alebo spoloéng zanadeniz v dome alebo sistavne naruduje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost aisbe porusuje dobré mravy v dome,

¢) najomca hrubo porusuje svoje povinnoss weohavaiice z najmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil ngjomné
alebo

uhradu za plnenia poskytované s uzivanim o
alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez piscmnen:
d) ndjomca vyuziva byt bez stihlasu prensime
e) najomca neuziva byt bez vaznych dévodow i
f) je potrebné z ddvodu verejného zdujmu s byiom nzioZif tak, Ze byt nemozno uZivat, alebo ak byt wZacue
opravy, pri ktorych vykonavani nemozna byt nzin oias Siestich mesiacov uZivat'.
3. Ak bola dana prenajimatelom pisomna vyw%zf skandi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zatina piynut prvyn: diiom mesiaca nasledujlceho po mesiaci, v kierom ooz
najomcovi vypoved dorucena.
4. Najomca NB nema nérok na pridelenie nahradného ytu alebo ingj bytovej nahrady pri ukonéeni najms zase =
akehokolvek dévodu, s vynimkami podia oschinghe zakona.

: £z3 dIhdi ako 3 mesiace, alebo tym Ze prenechal byt
fzsu prenajimatela,

2 g (1cely ako na byvanie,

2z sihlasu obce ubytuje v predmetnom byte iné osow;

Sii
g

ClL 6
Osobitné ustanovenia

Poc¢as doby, po ktorl bude zachovany najomny charakter bytu (najmenej 30 rokov od vydania kolaugaiszres
rozhodnutia), maju pravo vstupu do NB po predchadzaiicom oznameni zamestnanci ministerstva, obce % =%,
Grob a inych kontrolnych dradov s cielom vykonania kontroly technického stavu bytu.

CL7
Zavereéné a zrusovacie ustanovenia

1. Prenajimatel tvori fond prevadzky, Udrzby a oprav rotne minimaine vo vyske 0,5 % nakladov na cbsiarane
NB.

2. VZN & 1/2014 o podmienkach pridelovania néjemnych bytov obstaranych z verejnych prostriedkoy toe
schvalené Obecnym zastupitelstvom vo Velkom Grabe dna 30.10.2014 uznesenim €. 35/2014.

3. Toto VZN ¢&. 1/2014 nadobuda G&innost dnom 15.11.2014 .




